KUUSALU VALLAVALITSUS
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Kiiu XX. XX 2026 nr xx

Projekteerimistingimuste andmine
Kiiu aleviku Vana-Narva mnt 12 Kinnistut puudutava
detailplaneeringu tingimuste tipsustamiseks

OU NOBE (registrikood 10647027) esitas 17.09.2026 Kuusalu Vallavalitsusele, ehitisregistri
kaudu projekteerimistingimuste taotluse nr 2611002/07573 (menetlus nr 568791), mille kohaselt
soovitakse tdpsustada Kuusalu Vallavolikogu 26.08.2009 otsusega nr 62 kehtestatud Kiiu aleviku
Ylitalo I ja IIT kinnistute I etapi 2. osa detailplaneeringut. Detailplaneeringu seletuskirja p 3.2
kohaselt on enne konkreetsete -ehitusprojektide koostamist vajalik taotleda kohalikult
omavalitsuselt tipsustavad projekteerimistingimused, mille véljastamise eelduseks on
eskiislahenduse esitamine. Projekteerimistingimuste taotlusele on lisatud eskiislahendus, mille
kohaselt soovitakse kinnistule piistitada ca 2400 m? netopinnaga kohvitootmise- ja laohoone.
Hoone orienteeruv planeeritud kdrgus kuni 7 m. Detailplaneeringuga on krundil pos 3 ettendhtud
krunt suurusega 9651 m?, kasutamise sihtotstarve 50% tootmismaa ja 50% drimaa, hoonete lubatud
arv 2, hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 2700 m?, hoonete suurim lubatud brutopind
5400 m?, hoonete suurim lubatud kdrgus 15 m, hoonete suurim lubatud korruselisus 3.

EhS § 27 16ike 1 punkti 1 kohaselt voib detailplaneeringu olemasolu korral pdhjendatud juhul anda
projekteerimistingimusi detailplaneeringus késitletud ehitise ehitusprojekti koostamiseks, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on moodas iile viie aasta.

Ehitusseadustiku § 31 16ike 1 alusel viis Kuusalu Vallavalitsus projekteerimistingimuste andmise
menetluse ldbi avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste eelnduga oli voimalik tutvuda
ajavahemikul 30.09.202610.10.2026. Arvamusi ja ettepanekuid eelndu kohta sai esitada kuni
10.10.2026. Avatud menetluse jooksul ... (arvamuste analiiiis).

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks EhS § 27 16ike 1 punkti 1 ja 1dike 4 ning § 31 16ike 2,
kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 3 punkti 1, Kuusalu Vallavolikogu 25.05.2022
maidruse nr 11 ,,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine® § 6 p 1:

1. Anda detailplaneeringut tipsustavad projekteerimistingimused, mille kohaselt tipsustatakse
asjakohasel juhul ehituslikke tingimusi (lisatud).

2.Korralduse peale voib esitada Kuusalu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi pdevast, mil oleks
pidanud  korraldusest teada saama vOi1 esitada kaebus Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sidtestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Lisa: projekteerimistingimused.



Lisa
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

1. ULDANDMED:

1.1  Projekteeritav ehitis: tootmis- ja laohoone;

1.2 Asukoht: Vana-Narva mnt 12 (katastritunnus 35301:001:0672) Kiiu alevik Kuusalu vald;
1.3 Projekteerimistingimuste taotleja: OU NOBE (registrikood 10647027).

2. NOUDED PROJEKTEERIMISEKS:

2.1 Krundi kasutamise sihtotstarvete osakaalud: 50% tootmismaa, 50% &rimaa.

2.2 hoonete suurim ehitisealune pindala 2700 m?, hoonete suurim lubatud arv 2, hoonete
suurim lubatud brutopind 5400 m?, hoonete suurim lubatud kdrgus 15 m, hoonete suurim lubatud
korruselisus 3.

2.3 Valdaja peab kinni pidama ehitusseadustiku §-st 70 (ehitise kaitsevoond), Majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 méarusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded®.

2.4 Arhitektuurne lahendus: Lao- ja tootmishooned ja biiroo-osad teras voi r/b karkassiga,
katus profiilplekile pohinev PVC rullmaterjal, vélisseinad kerg-sandwich paneelidest.

2.5 Projektis méérata kinnistule tehnovorkudest tulenevad kitsendused. Kinni pidada
tehnovorkudele kehtestatud kaitsevoonditest, 1dhtudes majandus- ja taristuministri 25.06.2015
madrusest nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded®.

2.6 Asendiplaani pdhijoonis koos kdigi kinnistute piiride, -katastritunnuste ja -nimetuste
dranditamisega koostada kuni 2 aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil M1:500, dra ndidates
perspektiivsed ja olemasolevad teised tehnovorgud, nendega ristumine ja vahekaugused. Topo-
geodeetiline alusplaan kooskolastada eelnevalt Kuusalu Vallavalitsusega. Pohijoonisele peavad
olema peale kantud teed ja maaparanduslikud kuivenduskraavid.

2.7  Ehitusprojekt peab vastama Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méiérusega nr 97
»INouded ehitusprojektile* kehtestatud nduetele.

2.8 Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada Kuusalu Vallavolikogu 26.08.2009 otsusega nr
62 kehtestatud Kiiu aleviku Ylitalo I ja III kinnistute I etapi 2. osa detailplaneeringuga, mille alusel
on moodustatud Vana-Narva mnt 12 kinnistu (detailplaneeringu pdhijoonisel positsioon 3).

2.9  Projekti koosseisu anda haljastuse ja heakorra taastamine pirast to0de teostamist, sh
viljakaevatava pinnase kéitlus ning t66votu piirid.

3. NOUTAVAD PROJEKTI KOOSKOLASTUSED

3.1 Tehnovdrkude valdajatega (Elektrilevi OU, AS Loo Elekter, AS Gaasivork, Kuusalu
Soojus OU), kelle vdrgud asuvad todvotu piirkonnas. Transpordiametiga, kuna mahasdit
kinnistule on kavandatud 11260 Joeldhtme-Kemba teelt.

3.2 Kooskdlastused lisada projekti, koostada ja kinnitada kooskdlastuste koondtabel.
Projektikausta lisada kdesolevad projekteerimistingimused ja maaiiksuste koormamisdigust
toendavad dokumendid.

Enne ehitustoode algust projekt kooskolastada Kuusalu Vallavalitsusega.
Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.



