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1 Uldosa

1.1 Projekti (lesehitus

Detailplaneeringu  koostamisel ldhtutakse Eesti riigi planeerimis- ja ehitusdigusest, sealhulgas
Planeerimisseadusest, Ehitusseadustikust ning Majandus- ja taristuministri maarustest, mis reguleerivad
ehitise tehnilisi andmeid, ehitusprojekti koostamise noudeid ja tuleohutusnoudeid. Planeering tugineb ka
Vabariigi Valitsuse maarusele, mis satestab katastrilksuse sihtotstarvete liigid, ning Sotsiaalministri
maddrustele, mis kasitlevad mira ja vibratsiooni piirvadrtusi. Arvestatud on Kuusalu valla Gldplaneeringut,
jadtmehoolduseeskirja, vorguvaldajate tehnilisi tingimusi ja head ehitustava. Planeeringu alusmaterjaliks on
geodeetiline alusplaan, mis kajastab katastritiksuse piire, olemasolevat hoonestust, tehnovorke ja maapinna
reljeefi.

1.2 Uldandmed

1.2.1  Asukoht

Planeeringuala paikneb Harju maakonnas, Kuusalu vallas, Mustametsa kilas, valdavalt metsa ja rohumaa
piirilisel alal. Umbritsev keskkond on iseloomulik Kuusalu valla hajaasustusele, kus tksikelamud ja talukrundid
vahelduvad metsa- ja rohumaalappidega. Mustametsa kila on rahulik elupiirkond, mille vadrtus seisneb
looduslaheduses, privaatsuses ja heas ihenduses Kuusalu aleviku ning Loksa suunaliste teedega. Lahimad
teenused, nagu kool, lasteaed, kauplus ja perearst, asuvad Kuusalu alevikus. Uhistranspordi peatused paiknevad
Kuusalu—Loksa maantee dares, kust on voimalik liikuda nii Kuusalu kui Loksa suunal.

Keskkonnatingimuste poolest on ala valdavalt tasase reljeefiga, kerge langusega I6una suunas. Haljastus
koosneb segametsast, kadastikust ja rohumaast. Planeeringualal ei ole teadaolevaid kaitsealuseid liike,
kultuurimdlestisi ega olulisi keskkonnariske. Ala paikneb kaitsmata pohjaveega piirkonnas, mistottu tuleb
hoonete projekteerimisel arvestada radooniohu vahendamise meetmetega.

1.2.2  Projekteerija
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Dokumendi nimi
Planeerimisseadus
Kuusalu valla Gldplaneering
Maakatastriseadus
Asjadigusseadus
Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise alused
Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded
Ehitusseadustik
NG6uded ehitusprojektile
Ehitusprojekt
Toote nouetele vastavuse seadus
Ehitise kasutamise otstarvete loetelu
Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused
Tuleohutuse seadus
Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded
Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord
Ehitiste tuleohutus. Osa 1: SGnavara
Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid
Tuletokke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine
Autonoomsed suitsuandurid
Valgustehnika. Hadavalgustus
Evakuatsiooni hadavalgustussisteemid
Ehitustoodete ja -elementide tuleohutusalane klassifikatsioon. Osa 1:
Klassifikatsioon tuletundlikkuse katsete alusel
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2 Asendiplaan

2.1 Uldandmed
2.1.1  Projekteerimistdo piiritlus

Aadress: Harju maakond, Kuusalu vald, Mustametsa kila, Mannipollu
Maa sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%
Katastritunnus: 35301:001:1861

2.1.2  Alusdokumendid

e Kuusalu valla dldplaneering

e Tellija poolt koostatud ldhtetlesanne

o (eodeetiline maa-ala plaan, Ot 100 Aakrit, TJ-09_26, 30.04.2026
o Viljavotted Maa-ameti kaardiserverist

e Joonte Wabrik OU poolt koostatud eskiis

2.2 Asendiplaani lahendus
2.21  Asendiskeem
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3 Planeeringuala

3.1 Uldosa

Kinnistu on maatulundusmaa (100%) sihtotstarbega. Osaliselt (pohjapoolne osa) kasutatakse maad haritava
maana, mis jadb ka edaspidi pollumajanduslikku kasutusse.

3.2 Planeeringuala asukoht ja imbruse iseloomustus

Planeeringuala paikneb Harju maakonnas, Kuusalu vallas, Mustametsa kilas, valdavalt metsa ja rohumaa
piirilisel alal. Umbritsev keskkond on iseloomulik Kuusalu valla hajaasustusele, kus tksikelamud ja talukrundid
vahelduvad metsa- ja rohumaalappidega. Mustametsa kila on rahulik elupiirkond, mille védrtus seisneb
looduslaheduses, privaatsuses ja heas ihenduses Kuusalu aleviku ning Loksa suunaliste teedega. Lahimad
teenused, nagu kool, lasteaed, kauplus ja perearst, asuvad Kuusalu alevikus. Uhistranspordi peatused paiknevad
Kuusalu—Loksa maantee dares, kust on voimalik liikuda nii Kuusalu kui Loksa suunal.

Keskkonnatingimuste poolest on ala valdavalt tasase reljeefiga, kerge langusega I6una suunas. Haljastus
koosneb segametsast, kadastikust ja rohumaast. Planeeringualal ei ole teadaolevaid kaitsealuseid liike,
kultuurimalestisi ega olulisi keskkonnariske. Ala paikneb kaitsmata pohjaveega piirkonnas, mistottu tuleb
hoonete projekteerimisel arvestada radooniohu vahendamise meetmetega.

3.3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala katastritiksus 35301:001:1861 on maatulundusmaa, millel paikneb abihoone vundament.
Tehnovorkudest on kinnistul olemas elektrivarustus madalpinge liini kaudu, muid trasse veel rajatud ei ole.
Juurdepdds kinnistule toimub kohaliku tee kaudu, mis Ghendub Kuusalu valla teedevorguga. Tee on
pinnaskattega voi kruusakattega ning tagab piisava ligipadsu nii olemasolevale kui kavandatavale hoonestusele.

3.4 Detailplaneeringu eesmérk

Detailplaneeringu eesmdrk on maddrata katastriksuse edasine kasutusviis ja ehitusdigus, luua selge
maakasutuse struktuur ning tagada hoonestuse sobivus Umbritseva keskkonnaga. Planeeringuga kavandatakse
uksikelamu rajamine, hoonestusalade madramine, juurdepaasuteede lahendamine ning tehnovorkude paigutus.
Planeering tdpsustab Kuusalu valla Gldplaneeringu pohimotteid ega sisalda ettepanekut dldplaneeringu
muutmiseks. Eesmérk on luua funktsionaalselt toimiv ja keskkonnaga sobiv elamuala, mis tdiendab Mustametsa
killa olemasolevat hoonestust.

 Ehitusdiguse madramine
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« Hoonestusalade mdaratlemine

« Hoonete arv, maht ja kdrgus

o Tehnovorkude ja juurdepddsude pohimotted
 Haljastuse ja heakorra pohimatted

Kinnistu sihtotstarvet ei muudeta. Kinnistu pdhjapoolne osa jaab haritavaks maaks.

3.5 Planeeringulahendus

Krundi hoonestusdigus voimaldab rajada tksikelamuid koos abihoonetega, kusjuures lubatud korruselisus on
kuni kaks korrust. Hoonestusalad paiknevad krundi piiridest minimaalselt seitsme meetri kaugusel, tagades
hoonete sobiva paigutuse ja naaberkinnistute privaatsuse. Teekaitsevoondisse hooneid ei rajata.

Arhitektuurinduded eelistavad traditsioonilise vormikeelega tksikelamuid, mille katusekalle jdab vahemikku
1045 kraadi. Valisviimistluses kasutatakse looduslahedasi materjale, nagu puit, krohv, tellis voi kivi. Piirded
peavad olema labipaistvad ja sobima hoonete arhitektuuriga. Tehnovorkude lahendus ndeb ette liitumise
olemasolevate elektri- ja sidevorkudega ning lokaalse vee- ja kanalisatsioonilahenduse séilitamise VOi
uuendamise. Vajadusel madratakse servituudid juurdepddsuteedele ja tehnovorkude koridoridele.

3.6 Keskkonnatingimused ja piirangud

Planeeringuala paikneb kaitsmata pohjaveega piirkonnas, mistottu tuleb hoonete projekteerimisel rakendada
radooniohu vdhendamise meetmeid. Puurkaevude sanitaarkaitsealad tuleb séilitada ning nendes ei ole lubatud
hoonestust ega pinnase olulist muutmist. Tehnovorkude kaitsevoondeid tuleb arvestada nii hoonestusalade kui
teede planeerimisel. Looduslik rohumaa ja metsaalad sdilitatakse voimalusel maatulundusmaa krundina, et
hoida piirkonna looduslikku iseloomu. Mura ja vibratsiooni tasemed jadvad hajaasustuse tingimustes madalaks
ning planeering ei pohjusta olulist keskkonnamoju.

3.7 Planeeringu kooskola iildplaneeringuga

Planeering on kooskolas Kuusalu valla tldplaneeringuga, mis lubab hajaasustusalade! iksikelamute rajamist.
Planeering tdpsustab dldplaneeringu pohimotteid, maarates hoonestusalad, ehitusdiguse ja juurdepddsud.
Juurdepdds avalikule teedevorgule on tagatud ning kavandatav hoonestus sobitub Mustametsa kiila
olemasoleva elamustruktuuriga.

3.8 Planeeringu mojud

Planeeringu elluviimine loob Mustametsa killa uue, looduslédhedase ja madaltineda elamuala, mis taiendab
olemasolevat hoonestust ning toetab piirkonna arengut. Planeering ei pohjusta olulist keskkonnamoju, ei
suurenda liikluskoormust markimisvddrselt ning sdilitab piirkonna loodusliku iseloomu.
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Hoonete rajamine olemasolevale kinnistule tekitab dldjuhul vaga vaikese ja lokaalse planeeringumoju.
Maju avaldub peamiselt kinnistu piires ning ei muuda oluliselt tmbritsevat keskkonda, liiklust ega tehnovorke.

Liikluskoormus suureneb minimaalselt, tavaliselt 4-8 soidukililkumise vorra pdevas, mis ei mojuta
piirkonna teede labilaskevoimet. Keskkonnamoju piirdub ehitusperioodiga (mura, pinnasetodd), pisiv moju on
vaike ning seotud tavaparase elutegevusega. Tehnovorkude koormus jadb standardse eramaja tarbimise
piiridesse ning liitumised toimuvad tavamenetluses.

Naabritele avalduv moju on minimaalne, kuna hoone paigutus jargib ehituskeeluvoondeid ja noutud
kaugusi; visuaalne ja varjumoju on vdike ning privaatsus lahendatav haljastuse ja akende paigutusega.

Haljastuse kadu on piiratud, kuna hoonestus votab ca 0,4—2% krundi pinnast, Ulejadnu jadb rohealaks.
Sotsiaalne mdju on olematu, kuna elanike arv suureneb vaid mone inimese vorra ning ei mojuta piirkonna
teenuseid. Kokkuvottes on tegemist vdikese mdjuga hoonestamisega, mis ei eelda planeeringu algatamist ning
mille saab lahendada projekteerimistingimuste menetluses.

3.9 Planeeringuettepanek

3.9.1  Krundi ehitusbigus

Detailplaneeringuga maaratakse:
o Lubatud hoonete arv: 4

o 1 eluhoone
o kuni 3 abihoonet
o Hoonete suurim korgus: kuni 9 m
o Katuse kalle: 10° - 45°
o Lubatud ehitusalune pind kokku: kuni 600 m?
o Lubatud suurim brutopind kokku: kuni 1200 m?

« (Olemasolev vundament (ca 300 m?) arvestatakse ehitusaluse pinna hulka.

3.9.2 Hoonestusalad

Hoonestusalad mdaratakse kinnistu kesk- ja [6unaossa, tagades:
e pOhjapoolse haritava maa séilimise

o NOuetekohased kaugused naaberkinnistutest

 loogilise juurdepédsu ja haljastuse sidususe
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3.9.3 Arhitektuurinduded

« Eluhoone ja abihooned peavad olema kaasaegse, tihtse arhitektuurikeelega.
» Fassaadimaterjalid peavad sobima maastikulisse ja looduslahedasse keskkonda.
» Planeeritud garaazi seinad ja katuslagi voivad ka olla sandwich-paneelidest.

» Hoonetele ei kavandata fassaadile paigaldatavaid tehnoseadmeid.

3.9.4 Haljastus ja heakord

 Haljastuse osakaal krundil vahemalt 70% .
o Sailitatakse vaartuslik olemasolev korghaljastus.
» Uushaljastus kavandatakse mitmerindelisena (puud, poosad, muruala).

» Haritav maa jadb kasutusse ja seda ei hoonestata.

3.9.5 Liiklus ja juurdepéds

» Juurdepads kinnistule toimub olemasolevalt teelt.

o Parkimine lahendatakse krundi sees, vastavalt hoonete funktsioonile.

3.9.6 Tehnovorgud

o Vesi ja kanalisatsioon lahendatakse lokaalselt.
 Elektrivarustus lahendatakse liitumispunktist, mis tdpsustub ehitusprojekti koostamisel.

o Sademevesi immutatakse krundil.

3.9.7 Tuleohutus

» Minimaalne hoonetevaheline kaugus vahemalt 8 m .
« Tagada tuletorjetehnika juurdepdds vahemalt kolmest kiljest.

 Tuleohutuslahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

3.9.8 Ehitusprojekti nuded

Ehitusprojekt peab sisaldama:
 tapset hoonete paigutust ja arhitektuurset lahendust
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 haljastusprojekti

« vertikaalplaneerimist

 sademevee lahendust

 tehnovorkude liitumispunktide tapsustamist
o tuleohutuslahendust

o jadtmekaitluse lahendust

| 3.9.9 Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringu elluviimine ei tohi pohjustada kahju naaberkinnistutele. Servituudid seatakse vastavalt
vajadusele (juurdepads, tehnovorgud).

| 3.9.10 Kokkuvte
Detailplaneering véimaldab:
o (he eluhoone ja kuni kolme abihoone rajamist

« hoonestuse sidusat ja maastikuga sobivat paigutust
 haritava maa séilitamist

 ehitusbiguse selget ja (iheselt moistetavat maaratlemist

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Planeeringu kehtestamisest
tulenevate voimalike kahjude hivitamine madratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele.

Projekti koostas: Raul Mikkelsaar

| Joonte Wabrik OU
Joontewasrik Kaldadare tee 18, Vilivere kila, Kohila

! | vald, Rapla maakond, 79744
Reg.nr 14261847



